IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis 704.400,00
Wohnflache 119,8 m?2
Anzahl Zimmer 4

Anzahl Stellplatze 1

Anzahl Balkone 1

Baujahr 2026
Zustand ERSTBEZUG
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Bad Dusche, Wanne, Fenster
Heizungsart Fussboden

Fahrstuhl Personen
Gartennutzung

Barrierefrei
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweis ist in Bearbeitung

Objektbeschreibung

Lage

Herzogenaurach vereint auf einzigartige Weise globale Wirtschaftskraft und Weltoffenheit mit
frankischer Lebensart. Als grof3te Stadt im Landkreis Erlangen-H6chstadt begeistert der
dynamische Standort durch seine Vielfalt: Drei Weltkonzerne - adidas, PUMA und SCHAEFFLER -
pragen die wirtschaftliche Starke, wahrend die tber 1.000-jahrige Geschichte der Stadt ihren
besonderen Charme verleiht. Der aufstrebende Stadtteil Herzo Base steht beispielhaft flr diese
gelungene Verbindung und beheimatet bereits erfolgreich tiber 2.000 Bewohner.

Von der Kita bis zum Gymnasium, vom Hausarzt bis zur Fachklinik - Herzogenaurach bietet
Familien eine erstklassige Infrastruktur. Das vielféltige Sport- und Freizeitangebot sowie ein bunter
Veranstaltungskalender - vom traditionellen Altstadtfest bis zum modernen Open-Beatz Festival -
machen die Stadt generationsibergreifend zu einem lebendigen Wohnort.

Die Verkehrsinfrastruktur punktet mit kurzen Wegen: Die direkte Anschlussstelle zur A3 bei
Erlangen-Frauenaurach und die schnell erreichbare A73 sorgen flr eine ausgezeichnete
Anbindung. Die Metropolen Erlangen, Nurnberg und Furth sind in 15 bis 30 Minuten gut zu
erreichen. Ein dichtes OPNV-Netz bietet bereits heute eine komfortable Mobilitat, und die geplante
Stadt-Umland-Bahn (SUB) wird die Verbindungen weiter verbessern — sie wird Herzogenaurach
direkt mit Erlangen und Nurnberg verbinden.
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Objektbeschreibung

Die Joseph-Stiftung realisiert in der Geschwister-Scholl-Straf3e 16-20 ein hochwertiges
Neubauprojekt mit 26 Eigentumswohnungen mit denen wir unser konsequentes Engagement und
verlassliches Bauschaffen in Herzogenaurach erfolgreich fortfihren. Unser Neubau Uberzeugt
durch moderne Inhouse-Architektur und intelligent konzipierte Grundrisse von 2 bis 4 Zimmern mit
Wohnflachen zwischen ca. 52 und 119 m2. Alle Wohnungen sind barrierefrei erschlossen und
verfugen uber Balkone, Terrassen oder Dachterrassen.

Die technische Ausstattung verbindet gehobenen Wohnkomfort mit konkreten energetischen
Gebaudemerkmalen: Das dezentrale Liftungssystem mit Warmertckgewinnung (bis zu 88%
Warmebereitstellungsgrad), die 3-fach Isolier-/Warmeschutzverglasung, wertige
Aluminium-Raffstores sowie die Warmwasserful3Bbodenheizung mit Einzelraumsteuerung bilden mit
der atmungsaktiven Silikatfarbe ein durchdachtes Gesamtkonzept fur Ihr gesundes und
behagliches Raumklima.

Die Wohnanlage erreicht den Effizienzhausstandard 40 und erfillt gemaf der vorliegenden
Bestatigung die energetischen Anforderungen des KfW-Fdrderprodukts ,Klimafreundlicher Neubau
— Wohngebaude'. Fordermdglichkeiten bestehen vorbehaltlich der jeweils geltenden
Programmbedingungen und der persodnlichen Voraussetzungen.

Das stadtische Einheimischen Modell ermdglicht besonders vorteilhafte Konditionen fir
Menschen, die in Herzogenaurach leben, arbeiten oder von hier stammen.

Die attraktive Preisgestaltung eré6ffnet vielen die Chance, den Traum vom Eigentum zu
verwirklichen. Unser Angebot steht grundséatzlich auch anderen Interessierten offen, die diese
Voraussetzungen nicht erfillen. Gerne beraten wir Sie zu den individuellen Voraussetzungen,
Fordermdglichkeiten und den Optionen, die fir Sie in Frage kommen.

Fir Detailfragen zum Bewerbungsverfahren stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
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Ausstattung

- **Qualitats-Ausstattung** mit Echtholzparkett in Wohn- und SchlafrAumen | Ganzglastir im
Wohnzimmer | Fliesen in Kiiche und Bad | Videogegensprech-Anlage | strukturierte
Netzwerkverkabelung in allen Wohnrdumen | bodengleich geflieste Duschen | Designkonzept in
den Badern von renommierten Markenherstellern | wertige Aluminium-Raffstores

- *Barrierefreiheit** in allen Geschossen (von der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss)

- *E-Mobilitat:** Tiefgaragenstellplatze mit Anschlussmadglichkeit fur eine optionale Wallbox

- *Aufwendig gestaltete AulRenanlagen** fir ein harmonisches Wohnumfeld

- *Behagliches Raumklima und energetische Geb&dudemerkmale** : dezentrale Liftungssysteme
mit Warmerickgewinnung (bis zu 88 % Warmebereitstellungsgrad) | 3-fach
Isolier-/Warmeschutzverglasung | Silikatfarbe | Warmwasserfu3bodenheizung mit
Einzelraumsteuerung

- *Effizienzhausstandard 40** Das Vorhaben erfillt gemal der vorliegenden Bestatigung die
energetischen Anforderungen des KfW-Fdrderprodukts ,Klimafreundlicher Neubau —
Wohngebaude'. Fordermoglichkeiten bestehen vorbehaltlich der jeweils geltenden
Programmbedingungen und der persodnlichen Voraussetzungen.

Sonstiges

Joseph-Stiftung - ein kirchliches Wohnungsunternehmen mit Gber 75-jahriger Tradition.
Seit 1948 schaffen wir Lebensrdume mit Herz und Verstand.

Unsere Erfahrung steht fur Qualitat, Verlasslichkeit und langfristige Wertorientierung.

Als kirchliches Unternehmen stehen wir fir soziale Verantwortung und ethisches Handeln.
Profitieren Sie von unserer Expertise in der Schaffung lebenswerter Wohnkonzepte

Wir begleiten Sie von der Planung bis zum Einzug und daruber hinaus.

Die Wohnungen sind kurzfristig bezugsfertig, sodass Sie sich wéhrend einer Besichtigung einen
konkreten Eindruck von Schnitt, Lichteinfall, Raumwirkung und Bauqualitat verschaffen kénnen.
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